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Tiirkiye’de pandemiyle birlikte genellikle
haftasonu veya yaz dénemlerinde kisa siireli
kullanilan ikincil konutlara olan talebin
artmis oldugu goriilmektedir. Covid-19
pandemisi sirasinda yaza ikincil evlerinde
giren kisilerin bu evlerde kalmayi tercih
ettigi, bazilarinin geri dénmeyip tim
pandemi siirecini orada gegirmeyi tercih
ettikleri anlagilmaktadir. Bu makalede,
pandemi siirecinde ikincil konutlarda
yasanan mekansal ve sosyal degisimin izi
stiriilmektedir. Caligmada oncelikle literatiir
taramasi ve pandemi siireci boyunca ikincil
konutlarin tercih edilmesine yonelik medya
taramasi yapilmistir. Ardindan, olusan bu
talebin emlak piyasalari iizerine etkilerini
incelemek adina bu siireg igerisinde ikincil
konut satislari yapan emlakgilarla
goriisiilmiistiir. Ayrica pandemide ikincil
konutlarinda kalan kigilere anket
uygulanmus, agik ve kapali uglu sorular
yoneltilmistir. Katilimeilarin demografik
ozellikleri, birincil ve ikincil konutlarina
iliskin bilgilerinin yan sira, ikincil konutlari
tercih etmelerindeki nedenler, yasadiklart
sorunlar, giindelik yasam pratikleri,
komsuluk iliskileri gibi konularda veri
toplanmustir. Baslica tercih nedenleri, ikincil
konutlarin daha saglikli bir ortam sunmast,
acik hava mekanlarinda, dogal ¢evrede vakit
gecirmeye imkan vermesidir. Genellikle yilin
sadece belirli bir zaman diliminde kullanilan,
diger donemlerde ise atil kalan ikincil
konutlarmn, her mevsim daha verimli bir
sekilde kullanilmasi ydniinde daha 6nce
yapilmig ¢aligmalar vardir. Ancak bu
Onerilerin pek uygulanamadigi, konutlarm
yilin tamaminda kullanimimin saglanamadigt
goriilmektedir. Oysa pandemi siirecinde bu
konutlar, kullanicilar igin kentin
kalabaligindan ve pandemi kosullarindan
uzaklasma, giindelik yasamda aktif bigimde
acik havada zaman gegirebilme imkanlariyla
anlamli bir alternatif olusturmuslardir.
Kullanicilar igin bir dogaya kag1s olanagi
yaratmig; bahge ve bitki bakimi, ¢aligma
veya dinlenme, yiiriiylis yapma gibi
etkinlikler saglamislardir. Bu agidan,
pandemi sonrasi yasamda da ikincil
konutlarin yilin tiim zamanlarina y6nelik ne
tiir yeni olanak ve potansiyeller
sunabileceklerine yonelik ¢alismalar
yapilmasinin énemli olacagi
diitintilmektedir.
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Extended Abstract

The demand for second houses used for a brief period as summer or weekend houses has increased with the Covid-19
pandemic in Turkey. While some people, who welcome summer in their homes, preferred to stay during the season, some
extended their accommodation for the entire pandemic period. This article investigates the spatial and social changes
experienced in second houses during Covid-19 pandemic. As a preparatory study, literature review and subject-related search
were conducted in-depth on media sources. Then, real estate agents, who are expert on this issue, were interviewed to examine
the effect of the rising demand for these kinds of properties in the real estate market. Moreover, a survey with open and closed-
ended questions was conducted to selected people who stay in their secondary houses. In addition to the demographic
characteristics of the participants, the reasons to choose second houses, the problems encountered in this process, everyday
practices in their lives, and their relations with the neighbours were tried to be determined. As stated by three-quarters of
respondents, the secondary houses have a larger net area compared to their primary ones. Their healthier environment
offering a chance to spend time at natural surroundings or outdoor facilities such as private gardens and terraces, and their
convenience to work from home or remote education are the main motivations behind preferences for residence.

According to the analysed sample of the study, two-third of the participants have primary residences in Istanbul. Thus, the
movement from city centres or metropolitan areas to rural areas, countryside or summer houses predominantly occurred in
Istanbul. The participants also mentioned that their second houses were located in Istanbul, either in Silivri, Biiyiik¢ekmece or
Adalar, which are peripheral and cottage districts of the city. Staying in a second house is directly associated with the
pandemic-related lockdowns and curfews, summer or weekend breaks. Nearly two-third of the respondents stated that they
established relations with the neighbours in there. As a positive effect of the pandemic, these relations might be turned into a
cooperative, even a solidarist process for large-scale necessities or other possible issues in everyday life. When
neighbourhood-related answers are analyzed, it can be argued that the social practices are sustainable and continuous in the
environment of the secondary house as well. Additionally, one-third of second house residents implied that the time they spent

for leisure activities such as trekking, swimming and so on increased, which may indicate they experience daily life more

actively in this period.

Consequently, the potential of second houses regarding their convenience for longer or permanent stay has been recognized
during the pandemic period. The significant change in the perception of these houses, which are generally projected for short-
term stay and remain empty most of the year before the pandemic, stimulates a debate about the position of the second houses
on the current housing stock. The management of current second house stock should be taken into account upon their potential
by especially considering the extended usage during the Covid-19 pandemic. As a result, it can be expected that these houses
may be used for additional touristic purposes with some enhancement aimed at yearlong use, and new responsive design and
construction approaches aiming for an extended stay, which is not limited with a season or even a possible global crisis like
the Covid-19 pandemic, will gain importance.

Some previous studies show the ways by which more efficient and yearlong use of second houses can be applied by residents
without limiting the period of stay. Nevertheless, suggestions in studies could not be widely implemented for the management
or development of summerhouses to be used throughout the year. Contrarily, second houses may be a worthwhile alternative

for residents to get away from the hustle and bustle of the city and the pandemic, and to spend some time outdoor during their

daily lives. Furthermore, these houses provide some opportunities for activities such as gardening and plant care, working and
resting, trekking and so on. From this aspect, the question of what new, yearlong opportunities and potentials second houses
can offer to residents in the post-pandemic life is noteworthy. With the addition of future studies on more efficient management
of second houses, an integrated interpretation of economic, political, cultural, and local aspects will be more far-reaching for
developing a holistic solution to this issue.

Keywords: Second house, summer house, Covid-19, pandemic.
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1.  Giris

Covid-19 pandemisi ilk olarak 1 Aralik
2019 tarihinde Cin’in Wuhan kentinde
ortaya ¢ikmis ve kisa siirede tiim diinyaya
yayilmistir. Tirkiye’de ise ilk vaka 11 Mart
2020 tarihinde ilan edilmistir. Ayn1 giin,
Diinya Saglik Orgiitii Covid-19’u kiire-

sel salgin olarak ilan etmistir. Covid-19
verilerinin derlendigi Worldometers (URL-1,
2021) adl1 internet sitesine gore, 17 Mayis
2021 tarihine kadar diinya genelinde viriis
nedeniyle yasamini yitirenlerin sayist 3
milyon 393 bin 590 kisiye ulasmis, vaka
sayis1 163 milyon 727 bin 725’¢ yiiksel-
mistir. Ayni tarihli (77.05.2021) verilere gore,
Tiirkiye’de toplam vaka sayist 5 milyon
117 bin 374 kisiye, hayatin1 kaybedenler
ise 44 bin 760 kisi olarak agiklanmugtir.
Covid-19 siirecinde vaka sayilarinin ar-
tisina bagl olarak iilkeler, ¢esitli dnlem-
ler almaya devam etmektedir. Diinyada
oldugu gibi Tiirkiye’de de zaman zaman
sokaga ¢ikma yasaklar1 uygulanmaktadir.
Bu yasaklar 6zellikle hafta sonlarinda tam
zamanli, hafta iglerinde ise giiniin belirli
saatlerinde hayata gecirilmektedir. Tiim
diinyada hayat1 koklii bir degisime ugratan
Covid-19, kisitlamalara tabi olan insanlarin
giindelik yagamlarinin neredeyse tamamint
konutlarda gecirmesine de neden olmustur.
Bulasma riskini azaltmaya yonelik alinan
bu 6nlemler sonucunda, dig mekanla ve
insanlarla kurulan iliski minimuma inmis,
bu nedenle konut ve mekanlari giindelik
yasamda 6nem kazanmaya baslamistir.

Bu durumda yeniden tanimlanan giindelik
hayatin gerektirdigi yeni ihtiyaglar ve ko-
nutlarda gecirilen zaman, insanlarin siirekli
olarak yasadiklar1 konutlarin niteliklerini
de yeniden gézden gegirmelerine olanak
tanimustir. Bu siiregte sik¢a duyulan “yeni
normal”e adapte olabilmek ve de salgindan
uzaklasabilmek amaciyla, kullanicilar i¢in
kentin disinda yer alan, doga ile etkile-
sim halindeki ikincil konutlar giindeme
gelmistir.

Makalenin amaci, Covid-19 salgininda, te-
mel olarak daha saglikli bir ortam sunmasi
bakimindan tercih edilen ikincil konutlart
kullanici deneyimleriyle birlikte degerlen-
dirmek ve yasanilan siireci irdelemektir.
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Calismada, pandemi doneminde diinyanin
hemen her yerinde gézlemlenen ikincil
konut yonelimindeki artisin Tiirkiye’deki
karsihigma bakilmaktadir. “Ikincil ko-
nut” kavrami ile insanlarin siirekli olarak
ikamet ettigi evlerinin disinda, yilin ¢esitli
zamanlarinda kisa stireli kullandiklar1 evler
kastedilmektedir. Bu konutlar daha ¢ok
hafta sonu evi, yazlik ev, sayfiye, bag evi,
kir evi, kdy evi, dag evi, ¢iftlik evi gibi
adlandirmalarla 6zellesmektedir.

Konuyla ilgili literatiirde, ikincil konut-
lara yonelik olusan talebin gelecekteki
olasi sonuglarina dair olumlu ve olumsuz
farklilasan degerlendirmeler bulunmak-
tadir. Pandemi siirecinde ikincil konutlar
icin 6zellikle dis mekan kullanimina
imkan veren ve birden fazla insanin online
egitim/caligma faaliyetlerini yiiriitebile-
cegi genislikte evlerin tercih edilmesinin
ve bununla paralel olarak imkani olan
ailelerin gelecekteki pandemi gibi olasi
kriz donemlerinde kullanmak isteyecek-
leri ikincil konutlara olan taleplerinin
artmasinin konut esitsizligi krizine neden
olabilecegine dikkat ¢ekilmistir (Gallent ve
Hamiduddin, 2020). Bu diigiinceyi destekleyen
Zogal ve digerleri de, pandemi sirasinda
ikincil konutlarda yasamanin “ayricalikli
bir kac¢is” oldugunu belirtmektedir (Zogal
vd., 2020). Caligmalarda 6ne ¢ikan bir diger
konu, ikincil konutlarin bulundugu kirsal
alanlara dogru yasanan hareketliligin o
bolgelerin kalict sakinlerine etkilerinin de
yeniden diisiiniilmesinin gerekliligidir (Gal-
lent ve Hamiduddin, 2020). Vurgulanan bir diger
nokta ise, ikincil konutlara yonelik olugan
hareketliligin pandeminin cografi olarak
yayilimina da neden olduguna iliskindir.
Kuchler ve digerleri de 6zellikle Amerika
ve Italya’daki hareketliligin pandeminin
yayilimi iizerine etkilerini analiz etmisler-
dir (Kuchler vd., 2020).

Ikincil konut meselesinin olumlu ydnlerine
de deginen Zogal ve digerleri, ikincil konut
talebinin turist aktivitelerinin merkezine
yerlesebilecek bir potansiyeli oldugunun
ve (yerli) turizmin iyilesmesinde dnemli bir
etken olabileceginin iizerinde durmuslardir.
Uzun siireli kullanimlarin artmasiyla bu
konutlarin bulundugu diisiik yogunluklu
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alanlarin da yalnizca bos vakitlerin deger-
lendirildigi, rekreasyonel ve turistik amacgl
bolgeler olmaktan ¢ikarak daha ‘giivenli
yasam alanlari’na doniistiigiinii de vurgu-
lamislardir (Zogal vd., 2020). Ikincil konut-
larin rekreasyon amagli kullanimlarinin
pandemiyle birlikte pandemiden kagis ve
siginma ihtiyacina doniistiigline tarihteki
rollerine referans vererek deginen bir diger
makalede ise, bugiin bu konutlara atfedi-
len “siginak” roliiniin yeni olmadigina,
Orta Cag’daki Kara Oliim veya 1918°deki
Ispanyol Gribi gibi diger pandemi dénem-
lerinde de benzer amaglarla kullanildigina
dikkat cekilmektedir. Ayrica, i¢cinde bulun-
dugumuz pandemi siirecinde bu konutlara
yonelik olusan taleplerdeki artisla birlik-
te, gelecekteki kullanimlarinin yeniden
diistiniilecegi ve konunun bundan sonraki
aragtirmalar i¢in de -6zellikle turizm bag-
laminda- oldukga verimli olacag belirtil-
mektedir (Pitkinen vd., 2020). Calismalarda
ayrica, izolasyon ve karantinaya imkan ve-
ren ikincil konutlarin bulundugu bolgelerin
enfeksiyon riskinin de nispeten daha diigiik
seyrettigi yerler olmasi bakimindan énemi
de Vurgulanmlstlr (Gallent, 2020; Nikolaeva ve
Rusanov, 2020; Zogal vd., 2020).

2.  Verilerin Toplanmasi

Caligsmada oncelikle, konuya iliskin daha
once yapilmig ¢aligmalari irdelemek ama-
ciyla literatiire bakilmis, ardindan medya
taramasi yapilmistir. Medya taramasinin
yani sira, ikincil konut talebinin emlak pi-
yasalarina etkisini incelemek adina Tiirki-
ye’nin her bolgesinden emlakgilara e-posta
yoluyla sorular ydneltilmis ve Izmir,
Antalya, Mugla ve Canakkale’den yedi
emlak¢idan geri doniis alinmistir. Gériisme
gerceklestirilecek emlakgilarin sahibinden.
com ve remax.com.tr gibi ¢evrimici emlak
alim/satim portallar1 tizerinden satig/kirala-
ma yapmasi ve taramanin ger¢eklestirildigi
zaman araliginda aktif ilaninin bulunmasi
onkosullar1 gozetilmistir. Emlakcilarla
yapilan goriismeler e-posta ve/ya telefon
araciligiyla gergeklestirilmistir.

Ardindan konunun en temel aktorii olan,
pandemi déneminde ikincil konutlarda
yasamay1 tercih eden insanlarla anket ¢alis-
mas1 yapilmistir. Katilimeilarin anket kap-

samina uygunlugu i¢in pandemi sirasinda
halihazirdaki ikincil konutunu kullanmasi
veya pandemi sirasinda kiralama/satin
alma yoluyla ikincil konut edinmesi yeterli
gOriilmistiir. Odak grup ise, yazarlarin
sosyal medya hesaplarindan yaptiklari agik
cagrilarla gergeklestirilen anket kapsamina
uygun geri doniisler ve ¢evrimigi anket
linkinin anket kapsamiyla Ortiisecegini
diistindiikleri potansiyel katilimcilarla
paylasilmasi iizerinden olusturulmustur.
Anket katilimcilari, pandemiden 6nce
sahip olduklar1 veya pandemi ortaya ¢iktik-
tan sonra satin aldiklar1 ya da kiraladiklari
ikincil konutlarda, pandeminin herhangi bir
siirecinde yasamis veya hala orada yasama-
ya devam edenlerden secilmistir. Yapilan
ankette 52 kisiden geri doniis alinmis,
sorulara verilen yanitlardan ortaya ¢ikan
veriler analiz edilmis ve degerlendirilmis-
tir. Anket ¢aligmasina cinsiyet, yas, egitim
durumu gibi herhangi bir sinirlandirma
getirilmemistir. Katilimcilarin birincil ve
ikincil konutlarinin bulundugu lokasyon
Tiirkiye ile sinirlandirilmigtir, ancak Tiirki-
ye’de herhangi bir bolge sinirlandirmasi ve
konut tipolojisi ayrimi da yapilmamustir.

3. Ikincil Konut Kavrami

Calismalarda sayfiye, ¢iftlik evi, hafta
sonu evi, yazlik, kir evi gibi isimler alan
ikincil konuta dair, ¢esitli tanimlamalarin
yapildig1 goriilmektedir. En ¢ok bilinen
ikincil konut tipi olarak “sayfiye”, TDK’ya
gore “yazlik, yazlik ev” ve “sehre yakin kir
kesimi” olarak tanimlanmaktadir (URL-2,
2021). Sayfiye, yazlik ev anlaminin yan
sira, yazlik evlerin yogun oldugu bdlgenin
tariflenmesinde de kullanilmaktadir (Yagan,
2018).

Ikincil konutun kelime anlamina bakilacak
olursa, Kentbilim Terimleri S6zIigii’ nde,
“bir kimsenin siirekli olarak yasadig1 evin-
den ayri, dinlencelerinde ya da kisa siireli
is gezilerinde kullandig1, konut pazarinda
bolluk varmis izlenimini vermekle birlikte,
gercekte, konut sunumunu sinirlandiran
konut birimi” olarak yer almaktadir (Keles,
1980). Clout (1969) ikincil konutlari, sahip-
leri tarafindan yilin belirli donemlerinde
ve kisa siireli olmak tizere, otel disinda
tatil amagli kullanilan konut ve apartman
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daireleri olarak tanimlamaktadir (Clout,
1969; Okuyucu ve Somuncu, 2016, s. 69). Bir diger
tanimda ise ikincil konut; “baska bir yerde
ikamet edip ¢alismalar1 kosuluyla, kullani-
cilar1 tarafindan satin alma veya kiralama
yoluyla yilin belli dénemlerinde rekreatif
amagli olarak kullanilan, fiziksel ¢ekiciligi
yﬁksek bt')lgelerde (akarsu, gol, kaplica, deniz
kst vb.) inga edilmis, turizm sektorii ile
biitiinlesmis ve bir emlak yatirimi 6zelligi
gosteren sabit miilk” seklinde agiklanmak-
tadir (Manisa ve Gorgiilii, 2008). Ayrica ikincil
konut, ¢agdas turizmin ve hareketliligin
kendine has bir 6gesi (Hall ve Miiller, 2004, Zo-
galvd., 2020) veya genellikle baska bir yerde
yasayan bir hane halkinin ara sira ikamet
ettigi konut (Shucksmith, 1983; Halfacree, 2012)
seklinde de tariflenmektedir.

Bugiine dek genellikle tatiller ve hafta
sonlar1 gibi yilin belirli donemlerinde, rek-
reasyon amaciyla kullanilan ikincil konut-
larin, bugiin adeta pandemiden uzaklagsma
niyetiyle adeta siginma evlerine doniigtiigii
goriilmektedir. Devam eden pandemiyle
bas etmeye calisan insanin dogal bir dav-
ranig bi¢imi olarak i¢inde yasadig1 konuta
iliskin izledigi yol, bulagmay1 engellemek
amaciyla evini yeni yasaminin gerektirdigi
ihtiyaglara uygun hale getirmek olmakta-
dir. Bunun miimkiin olmadig1 durumlarda
imkanlar el verdigince, sartlar1 daha uygun
baska bir yasam alanina (ikincil konutlara)
basvurulmasinin alternatif bir yol oldugu
gozlenmektedir.

Salgin veya savas gibi tiim diinyay: etki-
leyen acil ve yikici kosullarda gegmiste de
varlikli ailelerin kirdaki evlerine gegerek
kentin kalabaligindan kactig1, bu evlere
sigindigi ifade edilir (Loschburg, 1998). Ayrica
2. Diinya Savasi1 sonrasinda 1945’ten itiba-
ren, savagin verdigi sikintidan uzaklagmak
amaciyla deniz kiyisindaki sayfiyelerinin
en parlak giinlerini yasadig: aktarilmakta-
dir (Yagan, 2018). Modern mimarligin ortaya
¢iktig1 zamanlardan ikincil konuta bakil-
diginda ise; 6ncelikle donemin ciddi bir
salgin1 olan tiiberkiilozun modern mimar-
lig1 sekillendirdigi, insanlara daha saglikli
bir ortam sundugu yoniinde sdylemlerle
karsilagilmaktadir (Colomina, 2008). Modern
mimarligin aydinlik mekanlar, hijyen,
havalandirma gibi kosullar1 saglayan,
saglikli yasam alanlar1 olusturma idealini
gerceklestirmeye calistigi oncelikli yapi
tipi konut olmustur. Le Corbusier [modern]
konutu; banyo, giin 15181, sicak-soguk su
imkanlarinin bulundugu, yiyeceklerin
muhafaza edilebildigi, hijyenik bir [saglik]
makine[si] olarak tanimlamaktadir (Ze
Corbusier, 1986; Campbell, 2020). Le Corbusier
(1986) [Modern] insanin giinese, sicakli-
ga, temiz havaya, temiz alanlara ve -agir
¢alisma kosullarinin getirdigi gerginligin
ardindan- zihnini ve bedenini iyilestirmeye

- - .. . sekil: 1
1ht1ya<; duydugunu SOlel’anthlr. Villa Savoye’un Giris Holiinde Yer Alan Lavabo
Le Corbusier nin ikonik yapilarindan Villa YR

Sekil: 2

Savoye (1929-31), Paris’in diginda Poissy
bolgesinde, ikincil bir konut olarak tasar-

Villa Savoye’da Giines Alan Yari Atk Bir
Mekdn ve Sezlong Kullanimi (URL-4).

102 | Sayt 35, Mart 2022



Pandemi Siirecinde Ikincil Konutlar

+kuram

lanmistir. Bu banliy6 evinin giris holiinde
yer alan lavabo (Sekil 1), 0 donemin salgin-
larla miicadele, hijyen ve saglik konularina
verdigi 6nemi drneklemektedir. Bunun
yani sira, Villa Savoye’un teras catisi, agik
havada dinlenme ve ¢esitli fiziksel egzer-
sizler yapmak i¢in kullanilabilecek bir alan
olarak tasarlanmustir (Campbell, 2005). Ayrica
o donemlerde konutlarda, Villa Savoye’da
da oldugu gibi, uzanip giineslenmeyi
saglayacak, sezlong seklindeki koltuklarin
siklikla kullanildig1 gériilmektedir (Sekil 2).

Benzer sekilde cografyamizda da, Osmanlt
doneminde sayfiye tipi konutlarin kriz
donemlerinde bir kacis olanagi sagladigy;
Istanbul’da sik sik patlak veren salgin
hastaliklarda, sehrin mikroplu havasindan
uzaklagmak amaciyla sayfiyelere yerlesil-
digi, 6rnegin 1865°teki kolera salgiminda
Adalar’a, Yenikoy’e ve Tarabya’ya biiyiik
bir akin basladig1 bilinmektedir. Ayrica
sayfiyeler yine ayn1 donemlerde, kent
merkezindeki yanginlar nedeniyle de kalict
konutlara donlismiistiir (Yagan ve Binan, 2016).

4. Verilerin Analizi

4.1. Covid-19 Kiiresel Salgininda
Tiirkiye’de Ikincil Konutlara Artan
Talep ve Konunun Basinda Ele
Alinisi

Bugiin, modern mimarligin ortaya ¢iktigi,
salgin hastaliklarin yaygin oldugu kriz do-
nemine benzer bir baska donemden gegil-
mektedir. Covid-19 salgininda uygulanan
“evde kal” ¢agrisi ile insanlarin giindelik
yasamini evde gecirmelerine yol acan
karantina uygulamalarinda, biiyiik kentler-
de, apartmanlarda ve kalabalik alanlarda
yasayanlarin sagliksiz ortam ve kalabalik-
tan en azindan bir siireligine kagabilmek
i¢in, kirda, yazlik alanlarda yer alan, biiylik
kentlere gore daha sakin, daha az kisinin
yasadig1 yerlesmelerdeki ikincil konutlara
yoneldigi, genellikle bahge icinde yer alan
bu evlerde kalmay tercih ettigi ve giin
igerisinde bahgede, agik havada zaman
gegirerek salgindan korunmaya galistigi
goriilmektedir.

Covid-19 nedeniyle uygulanan karantina

donemlerinde yeni yasam diizeniyle bir-
likte bireylerin rekreasyonel ihtiyaglarini

karsilamalarmin, konutlarinin bulundugu
bolgeyle dogrudan iligkili oldugu ifade
edilmektedir (Nanda, Thanos, Valtonen, Xu ve
Zandieh, 2020). Haaland ve Van den Bosch
(2015), kent merkezlerinde veya kentin siki-
sik bolgelerinde yasayanlarin yesil alanlara
sinirli erigimi bulunduguna, ancak banli-
yélerde (veya kent ¢eperlerinde) yasayanlarln
ise konutlarimin yakin ¢evresinde genis

bir yesil alana sahip olabildiklerine dikkat
gekmektedir (Haaland, Van den Bosch, 2015).
Ayrica, yapilan ¢alismalarda Covid-19’un
kentsel alanlarda daha ¢ok goriildiigii, ken-
tin niifusu ne kadar biiyiikse kentte yayilan
hastaligin da o kadar 6liimciil diizeyde
Olabﬂdigi belirtilmektedir (Hubbard, Reades ve
Walter, 2021).

Ozellikle niifus yogunlugunun fazla oldugu
biiyilik kentlerde, konut i¢ine sigdirilmaya
calisilan yeni hayatin gerektirdigi fiziksel
mesafe, saglik ve hijyen gereklilikleri

ile mekansal, davranissal, psikolojik vb.
pek cok ihtiyaca i¢inde bulunulan fiziksel
cevre cevap veremediginde, daha az yogun
bolgelere dogru bir hareketin s6z konusu
oldugu goriilmektedir. Pandemi donemin-
de eve kapanan birgok insanin is, egitim,
aligveris vb. birgok faaliyetini internet
iizerinden ¢evrimigi olarak yiiriitebilmesiy-
le yer’den bagimsizlasmaya baslayan yeni
yasam diizeni; kentlerden tasraya dogru
olan, alisilmisin tersi yondeki bu gidisleri
(gegici gocleri) de kolaylagtirmaktadir.

Yapilan medya taramasinda, pandemi
kaynakli ii¢ tiir haberin yogunlastigi goriil-
mektedir. Tkincil konut bélgelerinde asir1
niifus artis1, trafik yogunlugunun artmasi
ve gidenlerin orada kalip, geri donmeme-
leri konulari tizerine yapilmis haberler 6ne
cikmaktadir. Niifus yogunlugunun fazla
oldugu biiyiik kentlerden kacan insanla-
rin, gittikleri yerlerde de kalabaliga neden
oldugu ve niifus patlamasina yol actig1

ile ilgili haberlere rastlanmustir (Sekil 3).

Bu hareketin ayn1 zamanda geligkili bir
durum yaratmig olmasini; temelde sagligin
korunmasi amaciyla yapilan bu hareketli-
ligin tersi yonde bir sonucu tetikledigine;
viriisiin bir yerden baska bir yere taginip
yayilmasina yol agtigina dair medyada yer
alan haberler de desteklemektedir (Sekil 3).
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Evden caligmaya uygun bir ise sahip de biiyiik kentlerden kagtiklar1 ve daha az
olmayanlar, ekonomik agidan olanagi insanin yasadigi, daha sakin yorelere dogru
bulunmayanlar, yasadig1 evden ve ¢evre- yoneldikleri; az katli evlerden olusan ve
den memnun olanlar veya ¢esitli sebeplerle  daha saglikli bir ¢evrede yasamayi tercih
bulunduklar1 evlerde yasamaya devam ettikleri, 6zellikle yazlik bolgelerdeki
edenler konunun disinda tutulacak olursa; ikincil konutlarda kalmaya bagladikla-
pandemi doneminde, 6zellikle karantina rina iligkin medyada ¢ok sayida haberle

kisitlamalari nedeniyle evde olmaktan si- karsilasilmaktadir (Sekil 3). Ayrica 2020
kilan ve ekonomik agidan sorunu olmayan  yili i¢inde, {ilkenin hemen her yerinden
birgok kisi yaz dénemi, yilbasi vb. tatiller-  yalnizca sayfiye bolgelerine degil, yayla-

Giden geri donmedi: Kugadasi'nin niifusu patladi Pandemide Mugla niifusu patladi: Bu kis 2 milyonuz ‘Gelmeyin’ Sekil: 3
— ) : uyarilarina ragmen  Konuya iliskin Medyada Yer Alan Haberler.
4 kilometrelik arag

kuyrugu olustu

© O masule sMamserals nownies W@ -A

Mugla'nin diinyaca tinlii turistlik
ilgesi Bodrum'un girisinde
durdurulan araglardaki siiriicii ve
yolcularin, koronaviriis tedbirleri
kapsaminda atesleri slgiildi.
Kontrol sirasinda, yaklastk 4
Kilometrelik arag kuyrugu olustu.
Emniyet kaynaklan Tarkiye'de ilk
Koronaviriis vakasinin gérildugi
10 Mart'tan beri, 25 giinde, ilgeye
125 bin aracin giris yaptigini

agikladi.
Istanbul, Ankara, lzmir ve Bursa'dan yaz tatlleini gegirmek igin Kugadasia gelen yerli turistlerin
birgogu dénmeyip,igeye yerlesti. igenin 117 bin olan nifusu 424 bine kadar ikarak, 35 il gegerken, ev G
fiyatlan da artt. Haber Tarihi: 03.04.2020,
Haber Tarihi: 28.09.2020, Haber Tarihi: 24.09.2020, Kaynak:
Kaynak: www.yenicaggazetesi.com.tr Kaynak: www.mugladevrim.com.tr www.cumhuriyet.com.tr
Corona viriisten kaganlar oraya akin etti! ilgenin niifusu yiizde 70 artti Corona viriis Sehirden kdye kacis
Karadeniz'de, mayis ayi sonunda baslayan yayla ve kdylere gbg gelenegi, corona viriis salgini nedeniyle = - basladi: Unlii isimler
buyil erken basladi. nedeniyle sehirden biIZ obélgede yer
[ (e N o & A® A uzaklasanlar buraya bakiyor
Ordu'da sehilerden gog edenlerle mahalle geliyor Tiim diinyada hizla yayilan
ve yaylalarin dolduu Kabadiz lgesinde koronaviris salgininda Tarkiye'de en
niifus yaklasik yiizde 70 artt. Kalabalik Karadeniz'de mayis ayinda baglayan fazla vaka sayisi istanbul'da iken
sehirlerden uzaklasarak daha sakin olan . 8 o mega kentte yagayaniar salgin
;’oy v;e yﬂylalarda E;kan(:r, s:syald izolasyon yayla ve kdylere gé¢ gelenegdi corona sonrast igin plan yapmaya baslad.
wralina uymadiklarindan burada yasayan o 2 pran yapina .
szellikle yasli niifusu risk altinda birakiyor. virlis salgini nedeniyle bu yil erken :;f::;ﬁ: ‘l::;llu E';':ﬂ;;',’;::g: ;::mgu
Uznanlas keronavies salghinn basladi. Kalabalik sehirlerden bakiyor. Son 20 giin igerisinde satilik

yayilmasini 8nlemek amaciyla kéylerde de Pl b

g ; 5 = evve araziler igin yogun telefon
tedbirler alinmasini istiyor. uzaklasarak daha sakin olan kdy ve almaya bagladiklarini belirten
emlakgilar, tapu dairelerinin kapal
olmasina ragmen kimi isilerin
vatandaslar yanlarinda ¢ok miktarda kapora yollayarak ilanlarin

yaylalara ¢ikmaya baglayan

s Kaldinmasini istedigini bile

erzak maddesi gotiirdiigii gorildii. kaydediyor.
Haber Tarihi: 08.05.2020, Haber Tarihi: 19.03.2020, Haber Tarihi: 11.04.2020,
Kaynak: www.gazetevatan.com Kaynak: www.hurriyet.com.tr Kaynak:

www.yenisafak.com
Koronayla miicadelede ‘yazlik¢l’ sorumsuzlugu
4 Nisan 2020 oo 8 -at o
3 Sl P

Evde kal Tirkiye’ gag givicn bjkgen Egsvs Bodrum’da tatilcilere kargi kirmizi alarm! llk
Akdeniz’deki yazlik beld: akin var. kacmak, Virﬁsﬁ onI ar getlrdl
yazliklarinda izole olmak; bir kisim da ‘Bana kdyiimde bir sey olmaz’ o
mantigiyla yollara diistii. Oysa yaptiklan gok tehlikeli. Seyahat ederek giisi olan i wn:rrivn“m:i::m
baska i de viriis L
Haber Tarihi: 04.04.2020, Haber Tarihi: 31.03.2020,
Kaynak: www.hurriyet.com.tr Kaynak: www.milliyet.com.tr

Kocaeli'nin Karadeniz'e kiyisi bulunan Kandira ilgesinde H

yazliklan bulunan vatandaslar, pandemi nedeniyle kit da Y?Z.I.I kla ri kl$l ! k ya pl p' IZOI e ya sa m
ilcede gecirmeyi tercih etti. Normalde kis aylarinin sakin su ruyorl ar

gegctigi ilgede, bu sene ise nifus 4- 5 kat artti. Kerpe et 08122020 08:41
Mahalle Muhtari Ecevit Kaptan, "Kerpe'de 6nceden kisin
yaklasik 300 kisi kalirdi. Pandemi baslayinca bu sayi 700
cikti. Su anda ise yaklasik bin 500 kisi kaliyor" dedi.

1004.04.2020)
URLYi kisaltin

= 0kim2
Abone ol GosgleNews

Koronaviriis salgini sonrasi
bilyiiksehirde yasayan birgok
vatandas, yazlik evlerinin bulundugu
Bodrum ve Marmaris'e geldi.
Bodrum'a, son bir ayda yaklagik 120
bin, Marmaris'e ise 2 haftada 25 bin
ozel arag giris yapti.

Haber Tarihi: 04.04.2020, Habér Tarihi: 13.01.2021, Haber Tarihi: 08.12.2020,
Kaynak: https://tr.sputniknews.com Kaynak: www.cnnturk.com Kaynak: www.haberler.com
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Antalya'nin Demre ilgesinde bu yil koronaviriis nedeniyle yazlikgilarin biyak
b5lamd, yasadiklar: sehirlere geri dsnmedi, Yaziiksilar kis kosullarina uygun

hale izole bir,
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Sekil: 4

Bir Emlak Sitesinde Yer Alan ikincil Konut

[lanlart (URL-6).

"DEPREM & VIRUS" RISKINDEN UZAK BUYUK BAHCELT DUBLEKS VIiLLALAR

lara, koylere, kisaca tatil bolgelerine ve
kirsal alanlara dogru bir hareket gozlendigi
aktarilmaktadir.

Bununla birlikte, gectigimiz yaz donemin-
de, tatil yapmak ve salgindan uzaklasmak
i¢in ikincil konutlar tercih edenlerden
bazilarimin yaz tatilinden sonra da bu ko-
nutlarda yagamaya devam ettiklerine dair
haberlerin yer aldigi da goriillmektedir. Bu
haberlerden yola ¢ikarak ikincil konutla-
rin, bir anlamda pandemi siiresince daimi
olarak ikamet edilen birincil konutlara
doniismeye basladig1 sdylenebilir.

4.2. Ikincil Konutlara Yonelik Olusan
Talebin Emlak Piyasasina Etkisi

Kentlerden ikincil konutlarin yogunlukla
bulundugu daha kiiciik yerlesim birimleri-
ne dogru yasanan hareketlilik, o bolgelerde
emlak piyasasinin hareketlenmesine ve
konut satiglarinin da artmasina yol agmistir
(URL-5). Emlak sitelerinde yer alan ilan-
larda, ikincil konutlarin, “Covid 19’dan
uzak”, “viriis riskinden uzak biiyiik bah-
¢eli”, “korona ilac1” seklindeki basliklarla
tanimlandiklar1 goriilmektedir (Sekil 4).

Konuyla ilgili olarak, yedi emlak¢iyla
yapilan goriigmelerde, pandemi doneminde
ikincil konut satin alan kisilerin hangi tiir
ozelliklere sahip evleri tercih ettikleri ve
pandeminin konut satiglar1 ve fiyatlarini

2.440.000 TL

#876063097

Bursa / Nilifer / 19 Mayis Mh.

llan No 844186954

nasil etkiledigi sorulmustur. Insanlarin
daha ¢ok miistakil/bagimsiz ve bahgeli
konutlari tercih ettikleri; apartman tipi
konutlarda ise ara katlar yerine bahge
kullaniminin miimkiin oldugu zemin
katlar talep ettikleri belirtilmistir. Konutun
bulundugu bolgenin ise kalabaliktan uzak,
sosyal izolasyona uygun, yiiriylis ve gesitli
spor aktivitelerine imkan veren 6zellik-
lerde olmasinin baslica tercih sebeplerini
olusturdugu sdylenmistir. Burada 6zellikle
dis mekan kullanimina y6nelik ihtiyaglarin
oldukga dne ¢iktig1 vurgulanmistir.

Gorligmelerde ayrica, pandeminin ikincil
konut satiglarinda ve fiyatlarinda artisa
sebep oldugu da ifade edilmistir.

Izmir’den bir emlakg1, bu dénemde ikincil
konut satin alanlarin ¢ogunlugunu, pande-
mide yogun trafige sahip cadde ve sokak-
lara bakan yiiksek katli binalarda yasayan
ve kentin kaosundan artik kagmak isteyen
kisilerin olusturdugunu sdylemistir. Ayrica
konut satin alirken ¢ocuklartyla birlikte
temiz hava alabilecekleri, dogaya veya
denize yakin, bahgeli evleri tercih ettikleri-
ni ve bu arayisin konut ve arsa fiyatlarinda
da belirgin bi¢cimde artisa neden oldugunu
belirtmistir (izmir den bir emlakei, 6 Ocak 2021).

Bir diger emlakgi ise, pandemiden 6nce
site icerisindeki ve daha ¢ok ara katlardaki
konutlari satin alma egiliminin pandemiyle

FIRSAT, KORONA iLACI, iSTANBULA 30 DK MESAFEDE SATILIK ViLLA

7 "frpi ¢ " ; B A 1.625.000 TL

Kocaeli / Gebze / Durakli Mh.

llan No 876663097
llan Tarihi 23 Aralik 2020 llan Tarihi 08 Aralik 2020
Emlak Tipi satlik Villa Emlak Tipi Saulik Villa
m? (Briit) 385 m? (Briit) 1770
m? (Net) 320 m? (Net) 1.400
0da sayist 6+1 0da Sayisi 6+2
Bina Yas! 5-10 arast Bina Yas! 4
Kat Sayisi 1 Kat Sayisi 3
Isitma Fancoil Unitesi Isitma $omine
Banyo Sayist 3 Banyo Sayisi 3

YON'den Camlarin Arasinda COViD-19 dan uzak bir yasam...

5884380148

575.000 TL

Denizli / Acipayam / Yukari Mh.

llan No
ilan Tarihi
Emlak Tipi
m? (Brit)
m? (Net)
Oda Sayist
Bina Yasi
Kat Sayisi
Isitma

Banyo Sayisi

884380148
08 Aralik 2020
Satilik Villa
200

180

Kat Kaloriferi

2

DENiZ MANZARALI KORONADAN UZAK CANAKKALEYE YAKIN ViLLA

850.000 TL

ian No
llan Tarihi
Emlak Tipi
m? (Briit)
m? (Net)
Oda sayist
Bina Yast
Kat Sayist
Isitma
Banyo Sayist
Esyah

Kullanim Durumu

Ganakkale / Lapseki / Kangirh Kéyii

876974006
05 Aralik 2020
saulik Villa
150

90

3+1

0

2

Klima

2

Hayir

Bos
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birlikte yerini bahge kati konutlara ve miis-
takil villalara biraktigini sdylemistir. Bu
kriterlere sahip konutlarin satislarinda ve
fiyatlarinda artis goriildiigiinii de eklemistir
(Antalya’da bir emlakgi, 5 Ocak 2021).

Kalan bes emlakg¢iyla yapilan goriismeler-
de de benzer ifadelere rastlanmistir. Tiim
gorligmelerde pandemi doneminde ikincil
konutlara talebin arttig1 ve 6zellikle dogaya
ve/ya sahile yakin konutlarin tercih edildigi
yoniindeki ifadeler ortaktir. Tiirkiye’de
oldugu gibi diinya genelinde de Covid-19
salginiyla birlikte ikincil konutlara talep
artig1 s6z konusudur. Londra merkezli bir
emlak firmasi tarafindan (Knight Frank) ya-
pilan, diinya ¢apinda 44 iilkeden 700’den
fazla kiginin katildig1 anket ¢alismasinda
(URL-7), ikincil konut satin alanlarin hangi
faktorleri gbz oniinde bulundurduklari
aragtirtlmistir. Aragtirma sonucunda ko-
nutlarin 6zellikle genis bahgeli, dis mekan
kullanimina ve evden ¢alismaya (home office)
imkan veren nitelikleri 6ne ¢ikmistir.

20. ylizyilin ilk yarisinin modern mimarli-
&1 salginlar, saglikli yasam ve hijyen gibi
acilardan degerlendirilip, bugiiniin salgin
kosullar1 ve alinan tedbirler de diisiiniil-
diigiinde, ikincil konutlarin bu tiirden bir
sagliklastirma aract haline geldigini sdy-
lemek miimkiin miidiir? Emlak sitelerinde
“korona ilac1” seklinde tanimlanan (Sekil 4)
abartili s6ylemler derecesinde olmasa da,
konutlar toplumun/bireylerin ‘konutlarin
pandemiden koruyucu bir arag olmasi’na
dair beklentilerini karsilayabiliyor mudur?
Calismada tiim bu sorularin yani sira, ‘pan-
demiden uzaklagma amaciyla tercih edilen
bu konutlarin sagliklilik agisindan ne tiir
niteliklere sahip oldugu ve bu siiregte
neden birincil konutlara doniistigli’ sorusu
da yapilan anket ¢alismasiyla anlagilmaya
calisilmistir.

4.3. Bulgular

Anketler, iginde bulunulan Covid-19 salgi-
n1 stirecinde, pandemiden uzaklagsmak igin,
birincil evlerinden ayrilip kisa siireligine
veya pandemi siireci boyunca ikincil bir
konutta yasayanlara yoneltilen agik ve
kapali uglu sorular {izerinden, e-posta
araciligiyla gonderilerek uygulanmaistir.
Anket sorular ile temel olarak, katilimci-
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larin pandemi siirecinde evlerinden ayrilip
ikincil bir konutta yasamaya baslamasinin
ardindaki nedenler sorgulanmistir. Bu ko-
nutlarda yasayanlarin demografik 6zellikle-
ri ve birincil evlerine yonelik (evin biiyiikliigii,
kag katli oldugu, bahgesinin bulunup bulunmamasi,
evde kag kiginin yasadigi, evin bulundugu lokasyon
gibi) konular, ilgili sorularla tespit edilmeye
calisilmigtir. Ardindan katilimeilarin ikincil
konutlarina iliskin sorular yoneltilmis,
pandemiden 6nce yillik ortalama kullanim
stireleri ile pandemide kullandiklari siire,
konutun tipi (apartman dairesi, yazlik, kéy evi, bag
evi vb.), pandeminin hangi zaman aralikla-
rinda ikincil konutta yasadiklari (kapanma/
tam kapanma/karantina uygulamalari, sokaga ¢ikma
lasitlamalari, hafta sonlari, yaz tatili/illik izin do-
nemleri vb.,) ve orada yasamay1 segmelerinde
etkili olan faktorler saptanmaya caligil-
mustir. Katilimeilara ikineil konut ve yakin
cevresinde eksik bulduklar1 6zellikler ve
oradaki yasama dair memnuniyet derecele-
11, giindelik yasamlarindaki degisimler ve
komsuluk iligkileri konularindaki gériisleri
de sorulmustur.

Anket ¢aligmasina toplam 52 kisi katil-
mustir. Katilimeilarin %88,5°1 kadin (46
kisi), %11,5°1 ise erkek (6 kisi)’tir. Tablo

1’de yas araliklar1 ve egitim durumlarina
gore goriigiilen kisi dagilimlart ve yiizdelik
dilimleri de verilmistir. 20 yas ve lizerinde-
kilerin katildig1 ¢alismada, %34,6’s1 20-25
yas, %30,7’sinin 26-41 yas, %19,2’sinin
57 yas ve lizeri, %15,3’liniin ise 42-56 yas
araliklarinda bulunmaktadir. Katilimcilarin
yarisindan fazlasinin (%51,9) lisans mezu-
nu, %30,8’inin de yiiksek lisans mezunu
oldugu goriilmektedir.

Katilimeilarin birincil ve ikincil konut-
larinda birlikte yasadiklar1 kisi (hanehalia)
sayilart Sekil 5’te gosterilmigtir. Goriigii-
len kisiler birincil konutlarindan ikincil
konutlarina gectiklerinde, birlikte yasa-
diklar1 kisi (hanehalky) sayisinda degisim
goriilebilmektedir. Birincil evlerinde ii¢
kisi yasayanlar 16 kisi (%30,7) olup, en
yiiksek orana sahiptir. Yalniz veya iki

kisi yasayanlarin sayist ise 12°dir (%23).
Katilimcilar arasinda dort kisi yasayanlar 6
kisi (%11,5), bes kisi yasayanlar 5 kisi (%9,6)
ve alt1 kigi yasayan ise 1 kisidir. Birincil
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Z‘;’Zm'c, larin Demograik Szelliklerine Gore | GOTilsillen Kisi ozellikleri Kisi say1si (n) %
Dagulim Tablosu. Cinsiyet Kadin 46 88,5
Erkek 6 11,5
Yas Aralif1 20-25 (Z kusagr) 18 34,6
26-41 (Y kusagr) 16 30,7
42-56 (X kusagr) 8 15,3
57+ (Baby Boomers) 10 19,2
Egitim Durumu Ortaokul/Ilkogretim 1 1,9
Lise 3 5,8
On lisans 2 3.8
Lisans 27 51,9
Yiiksek lisans 16 30,8
Doktora 3 5,8
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Yasadiklart Kisi (Hanehalk) Sayisina Gore
Dagilim Grafigi. 20
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yasayanlar  yasayanlar  yasayanlar

W birincil konut

konutlarinda hanede alt1 kiginin iizerinde
yasayan katilime1 bulunmamaktadir. ikincil
konutlardaki kisi sayilarina bakildiginda;
ii¢ kisi yasayanlarin oran1 yine en bilyiik
yiizdeyi teskil etmektedir (%34,6 - 18 kisi).
ikincil konutlarda iki kisi yasayanlar kati-
limeilarin %21,1’ini olustururken (11 kisi),
bunu dort kisi yasayanlar (%17,3 - 9 kisi) ve
yalniz ile bes kisi yasayanlar izlemektedir
(%13,4 - 7 kisi). 1kincil konutlarinda hanede
alt1 kisi ve lizeri sayida yasayan katilimci-
nin ise bulunmadigi goriilmektedir.

Siirekli oturulan birincil konutlarda,
goriigiilen kisilerin %75°1 (39 kisi) es ve/
ya akrabalarlyla (anne, baba, kardes, dede vb.),
%7,6°s1 (4 kisi) arkadas(lar)tyla, %15,3°1
(8 kisi) ise yalniz yasarken, ikincil konuta
gecildiginde bu oranlar %88,4’1 (46 kisi)

yasayanlar  yasayanlar  yasayanlar

M ikincil konut

es ve/ya akraba, %3,8’1 (2 kisi) arkadas(lar),
%5,7°s1 (3 kisi) yalniz seklinde olugmustur.
Kalan bir kisi ise her iki evde de aileye ek
olarak yardimcist ile yasamaktadir.

Katilimeilarin yaridan fazlasinin (%67 - 35
kisi) birincil konutu Istanbul’dadir. Istan-
bul’da ikamet edenlerin %25,7’sinin (9 kisi)
ise ikincil konutu da Istanbul’da (4dalar;
Sariyer, Silivri ve Biiyiik¢ekmece semtlerinde) bu-
lunmaktadir (Sekil 6). Ayrica birincil konutu
Istanbul disinda olan katilimcilarin da sehir
degistirmedigi, yani ayn1 sehirde ancak
farkl niteliklerde ikincil konutlarda yasa-
dig1 durumlar da s6z konusudur (Seki? 7).

Katilimcilarin yarisi (%50) net alant 150
m?den biiyiik olan ikincil konutlara ge-
¢erken, yalmizca %11,5’1 (6 kigi) 80 m*’nin
altinda bir konutta yagamaya baglamistir
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(Tablo 2). Goriisiilen kisilerin yanitlari ince-
lendiginde, %75 inin birincil konutlarina

kiyasla ikincil konutlarinin daha biiytik net
alana sahip oldugu belirlenmistir. %5,7’si-
nin ise her iki konutunun net alanlar1 birbi-
rine esittir. Bununla birlikte katilimcilarin
%23 liniin birincil konutu bahgeliyken,
ikincil konutlarinda ise bu oran %80,8’¢

Sekil: 6

Birincil ve [kincil Konutlart Istanbul’da
Bulunan Katilimcilarin Istanbul icerisindeki
Hareketliligi.

@ Birincil konutlar
@ ikincil konutiar

Sekil: 7
Katilimcilarin Birincil ve ikincil Konutlarinin
Bulundugu Sehirler ve Yasanan Hareketlilik.

@ Birincil konutlar
@ ikincil konutiar

ylikselmistir. Dolayisiyla insanlarin pande-
mide ikincil konutlari tercih etmelerinde,

konutun net alan1 ve bahgesinin bulunmasi
kriterlerinin 6nemli oldugu anlasilmaktadir.

Katilimeilara pandemiden 6nce ikincil
konutta yilda ne kadar siire yasadiklari
da sorulmustur. %67,3°1 (35 kisi) 1-3 ay
arast, %17,31 (9 kisi) 15 giinden az, kalan

Birincil konut ikincil konut ;7:20;”20 ¢ Ikincil Konutlarin Bazi

Toplam net alan (m?) Kisi say1si (n) % Kisi say1si (n) % ?::[’;iif.e”"”e Gére Katimeilarin Dagilim
Konutu 80 m*’den az olanlar 15 29 6 11,5

Konutu 80-150 m? arasi olanlar 27 52 20 38,5

Konutu 150 m?’den biiyiik olanlar 10 19 26 50

Oda sayist

1-2 odal1 konutlarda oturanlar 11 21 8 15,3

3-4 odal1 konutlarda oturanlar 35 67,3 28 53,8

5 ve tizeri odali konutlarda oturanlar 6 11,5 16 30,8

Bahgeli 12 23 42 80,8

Bahgesiz 40 77 10 19,2
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sekil: 8
Katiimcilarin Pandemi Siirecinde fkincil elrsiz araliarda
Konutlarinda Yasadiklart Zaman Araliklari ve ; 9-12ay _
Gegirdikleri Toplam Siireye Gore Dagilim.
Dini / Resmi bayramlar _
4-8 ay
Yaz tatili / Yillk izin dénemleri _
Karantina / Sokaga gikma yasagi
uygulamalari
1-3ay
Hafta sonlari
Kisi sayisi 0 5 10 15 20 25 0 3 10 15 20 25

sekil: o
Ikincil Konutlarin Tipoloji Dagilimt.

%15,3°1 (8 kisi) ise 4-5 ay kaldigimi belirt-
mistir. Pandemiden sonra ise, %46’sinin
(24 kisi) 4-8 ay, %3 1’inin (16 kigi) 1-3 ay,
%23 1iniin ise (12 kisi) 9-12 ay arasinda
kaldig1 goriilmektedir (Sekil 8). Pandemiden
once ikincil konutunda yilda 5 aydan daha
uzun siire yasayan yalnizca 3 kisiyken,
pandemiyle birlikte 5 aydan daha uzun
stire yasamis ve/ya héla yasamaya devam
edenlerin sayis1 37 kisiye (%71) ulagmustir.
Katilimcilardan pandemi boyunca ikin-

ci konutlarinda kalanlarin say1s1 24’tiir
(%29). Digerleri ise basta yaz tatili, yillik
izin dénemleri olmak iizere karantina/
sokaga ¢ikma yasag1 uygulamalarinda,
hafta sonlarinda ve dini/resmi bayramlarda
ikincil konutlarinda yasadigini sdylemistir
(Sekil 8). %13°1 de (11 kisi) belirsiz araliklarla
gittigini belirtmistir.

Tipoloji bakimindan ikincil konutlarin da-
gilimi Sekil 9°da gosterilmistir. En biiytlik
oranla %69’unu yazlik/sayfiye tipi konutlar
olusturmaktadir.

Ankete katilanlara pandemide ikincil ko-
nutlari tercih etme nedenleri soruldugunda,

kirevi J| o2

bagevi | o
kent icinde mustakil ev

dagevi [ %s
koy evi %4
hafta sonu evi/yazlik ev/sayfiye

0 5

m hafta sonu evi/yazlik ev/sayfiye

m dag evi

m bag evi

One ¢ikan nedenler;

+ ikincil konutun pandemiden korun-
mak i¢in saglikli bir ortam sunmast
(%82,6 - 43 kisi)

» acik alan/bahg¢e/balkon kullanimina
imkani saglamast (%76,9 - 40 kisi)

» konutun kentin disinda ve dogayla i¢
ige konumlanmasti (%63,4 - 33 kisi)

+ evden caligmaya/egitime uygun
olmasi (%32,6 - 17 kisi)
* oda sayisy/biliylikligii (%288 - 15 kisi)

» ulasim kolaylig1 (kent merkezine veya
birincil konuta yakinlik vb.) (%13,4 - 7 kisi)

* denize yakinlig1 (%5,7 - 3 kisi)
* bulundugu bdlgenin kalabaliktan
uzak olmasi (%3,8 - 2 kisi)

* memleketinde bulunmasi (%3,8 - 2 kisi)
olarak siralanmaktadir.
Bunlarla birlikte, katilimcilardan ikisi ter-
cih nedenlerine yonelik sunlari sdylemistir:
“Emekli ebeveynlerimin kirsal iireti-
me ge¢mek istemesi (ekim, dikim, kon-

serve, kurutma, mayalama, kiimes ve kiiciikbas

%17

P %69

10 15 20 25 30 35 40

koy evi
kent igcinde mistakil ev

mkir evi
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hayvan) ve hasta ablam igin buranin
daha serbest bir ortam sunmasi” (Kat-
limer 1, 18 Ocak 2021).

“Kiimes hayvanlar1 ve meyve, sebze
yetistiriyorum. Daha saglikl1 besle-
nebiliyorum. Agik havada daha fazla
vakit geciriyorum. Buradaki evimiz
daha ¢ok giines aliyor” (Katilime: 2, 18
Ocak 2021).

Istanbul’daki evinden ayrilip pandemiyi
Bursa’nin Osmangazi ilgesindeki ikincil
konutunda gegiren anket katilimcilarindan
biri (Kanlimer 3), bu evi tercih etmesinin en
onemli nedenlerinden olan evindeki agik,
yart agik ve kapali mekanlari fotografiarla
aktarmustir (Sekil 10).

Katilimeilara ikincil konutlarinda ve yakin
¢evresinde, birincil konutlarina kiyasla ek-
sikligini hissettikleri ve olumsuz bulduklar1
ozellikler soruldugunda;

* Hastane, magaza, market vb. gibi
cesitli tesisler ile resmi kurumlara
uzaklik (18 kisi, %34,6),

* Sosyal ¢evreden uzak kalma (12 kisi,
%23),

+ lkincil konutlarda 1sitmaya dair alt
yapinin bulunmamast (7 kisi, %13,4),

+ Internet erisimine dair sorunlar ve
bundan kaynakli olarak egitim ve
uzaktan ¢aligma faaliyetlerinde yasa-
nan aksamalar (4 kisi, %7,6),

* Ulagim problemleri (3 kisi, %5,7),
+ Birincil konutlardaki yasam konforu-
nun yakalanamamasi (2 kisi, %3,8),

+  Ikincil konutta mobilya, donanim
eksikligi (2 kisi, %3,8),

» Kentteki hareketlilige ve kent yasa-
mina duyulan 6zlem (3 kisi, %5,7)

Burada bir parantez agilacak olursa, sosyal
¢evreden uzak kalma durumunun ikincil
konutun bulundugu ¢evreye iliskin sebep-
lerinin yan1 sira pandeminin sosyallesmeyi
minimuma indirmesinden de kaynaklandi-
&1 gdz dniinde bulundurulmalidir. Ayrica
ikincil konutlarda mobilya, donanim
eksiklikleri ve odalarin yonlenimiyle ilgili
sorunlarin dile getirildigi de goriilmekte-
dir. Bu sorunlarin, daha 6nce kisa siireli
kullanima sahip olan ikincil konutlarin mo-
bilya ve donanim agisindan kalic1 olarak
diizenlenmemesi, yonlenimle ilgili olarak
ise Ozellikle yazliklardaki mekan organi-
zasyonunun yazlik ev tipolojisi ve oradaki
giindelik yagama gore olusturulmasindan
kaynaklandigini sdylenebilir. Bununla
birlikte, katilimeilardan ikincil konutlarin-
da herhangi bir eksiklik hissetmedigini ve
sorun yasamadigini (%19,2, 10 kisi) belirten-
ler de bulunmaktadir.

Ikincil konutlardaki yasam memnuniyeti
sorgulandiginda, biiyiik gogunlugu (%594,2 -
49 kisi) memnun olduklarini ifade etmislerdir.
Memnun olma nedenlerine bakildiginda,

+ konut ve ¢evresine ait acik alanlar ile
konutlardaki balkon(/ar)in kullanimi
(19 kisi, %36,5),

+ ylrilyiis yapabilme, maskesiz dogada
dolasabilme olanagi (8 kisi, %15,3),

* oda sayisy/bliylikligi (4 kisi, %7,6),

* temiz hava ve giinesten faydalanabil-
me (4 kisi, %7,6),

*  (sicak havalarda) denize girebilme (4 kisi,
%7,6),

Sekil: 10

Katilimet 3%in [kincil Konutundaki Balkon,
Agtk ve Kapali Teras Kullanimlart (Katilimet
3%n Kigisel Arsivi, 2021).
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sekil: 1

Katilimer 10°un Kullandigt Yiiriyis Yolu,
Yetistirdigi Bitkiler ve Bulunduklari Sayfiye
Bélgesi (Katilimet 10°un Kisisel Arsivi).

« organik besinlere kolay ulagabilme (2
kisi, %3,8) seklinde siralanmaktadir.

Ayrica katilimcilardan biri, doga yiiriiyiis-
lerine imkan veren bir yerde bulunmasinin
pandemi siirecini psikolojik acidan daha
iyi ve rahat atlatabilmesine yardime1
oldugunu belirtmistir (Katilimet 4, 25 Ocak
2021). Tkincil konutta yasamaktan memnun
olmadigini ifade eden katilimcilardan biri,
ikincil konutu pandemiyle birlikte ilk kez
kullanmaya basladigini, eve kars1 aidiyet
duygusunun olugmadigini ve “kapana
kisilmighik” hissine kapildigini belirtmistir
(Katihmet 5, 18 Ocak 2021). Bireyin yer aidi-
yeti, daha kalici olarak yasadigi birincil
konutuna kiyasla ikincil konutundaki
yasam siiresinin kisaligi ile de yakindan
iligkilidir. Bireyin yere baglilig1 tizerindeki
en gii¢lii etkinin, o yerdeki ikamet siiresi
oldugu bilinmektedir (Diilgerogiu Yiiksel,
Ozsoy ve Pulat Gokmen, 2019).

Aragtirmanin devaminda ikincil konutlarda
yasayanlarin %65,3 {inilin (34 kisi) komguluk
iligkileri gelistirdigi, %34,6’simin (18 kisi)
ise herhangi bir komsuluk iligkisi kurmadi-
&1 goriilmiistiir. Komsuluk iliskisi kuranla-
rin bir boliimi pandemi nedeniyle mesafeli
oturarak, acik havada, bahgeden bahgeye
veya telefonla iletisim kurabildiklerini
belirtirken, bazilar1 da birlikte yiiriiyiise
¢iktiklarini, zaman zaman da ev ziyaretleri
yaptiklarini sdylemistir. Katilimcilardan
bazilarinin goriisleri soyledir:

“Kis1 da burada gegiren az sayida
komsumla birlikte mahalle yagsami

iligkileri kurduk” (Katiimci 6, 18 Ocak
2021).

“Pandemi siirecinde herkes sosyal-
lesememekten yakinirken bizde tam
tersi oldu, komsuluk iliskilerinin
etkisiyle psikolojik anlamda kendimi
daha iyi hissediyorum” (Kanlimer 7, 18
Ocalk 2021).
“Kars1 komsumuzla yiiriiyiislere gidi-
yoruz” (Katilimer 8, 20 Ocak 2021).
Ikincil konutlarda, komsular arasinda
dayanigsmanin da oldugu goriilmektedir.
Katilimcilardan biri, komsulartyla birbirle-
rinin eksikliklerini tamamladiklarini; adeta
birbirlerinin “bakkali ya da firin1” oldukla-
rin1 ifade etmistir (Katilimer 9, 18 Ocak 2021).
Bir kismi da pandemi nedeniyle sokaga
daha az ¢ikmak icin sirayla markete gittik-
lerini veya giderken komsularina da haber
vererek onlarin ihtiyaglarini da aldiklarini
aktarmustir.

Pandemide istanbul’dan ikincil konutunun
bulundugu Hatay’in Arsuz il¢esine giden
bir katilimcinin giindelik yasaminda siklik-
la deniz kiyisinda vakit gecirdigi ve yiirii-
yiis yaptigi yol ile pandemiyle birlikte hobi
olarak evinin giris mekaninda yetistirdigi
bitkiler Sekil 11°de gosterilmistir. Katilim-
ct ayrica, bulundugu sayfiye bolgesini de
her giin vakit gegirdigi komsusunun bal-
konundan ¢ektigi bir fotografla aktardigim
belirtmektedir (Katilimer 10, 15 Mayis 2021).

Ikincil konutta yasayanlara giindelik hayat-
larindaki degisim soruldugunda,
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* Bahgede veya dogada, bitkilerle ve
hayvanlarla daha ¢ok vakit gegirdik-
lerini (%38,4 - 20 kisi),

* Giin igerisinde yliriiylis, -hava sartla-
rina bagl olarak- yiizme, agik hava
sporlar1 gibi aktivitelerinin arttigini
(%34,6 - 18 kisi),

+ Birlikte yasadigi insanlara daha ¢ok
vakit ayirdiklarini (%9,6 - 5 kisi),

+ Sanal ortamda/sosyal medyada gecir-
dikleri vakitlerin azaldigini (%7,6 - 4
kisi),

* Giindelik yasamlarinda daha dii-
zenli (uyku ve yemek saatlerindeki diizen
gibi) bir hayat siirdiiklerini (%5,7 - 3
kisi); %3,8°1 ise (2 kisi) bunun aksine,
birincil konutlarinda daha diizenli ve
programli bir hayatlar1 oldugunu,

« Iki katilimei, calistign ve/ya egitim
gordiigi icin bilgisayar basinda daha
¢ok vakit gegirdiklerini,

« Iki katilimer da mutfakta daha cok
vakit gegirmeye basladiklarini ve
resim yapmak vb. gibi yeni hobiler
edindiklerini belirtmistir.

Pandemide Istanbul’dan Ordu’daki kir evi-
ne giden bir katilimei, kirsaldaki giindelik
yasam pratiklerini su sozlerle anlatmistir:

“[...] Kahvalt1 i¢in hazirlanan orga-
nik yiyeceklerin atiklarini bekletme-
den ¢Op yerine bahgeye atar ya da
tavuklara verirdik. Belirli saatlerde
koyiin kopekleri gelirdi ve beslerdik.
Kullanilan posetler bile atilmaz y1-

findiga, basaga (findik toplandiktan

sonra bahgeye diisen findiklar) giderdik.
Basaktan geldikten sonra dinlenilir
ve aksam bahgede otururken findik
kocani ayiklardik” (Katilimer 11, 21 Ocak
2021).

Pandemiyle birlikte Istanbul Tesvikiye’den
Biiyiikada’daki sayfiye evine giden bir di-
ger katilimer ise yeni hayat diizenini “me-
kanik bir kosusturma yerine insan dogasina
daha yakin bir hayat” seklinde tariflemistir
(Katilimer 12, 18 Ocak 2021).

Ayrica ankete katilanlarin %11,5’1 (6 kisi)
giindelik hayatlarin1 anlatirken ikincil
konuttaki yeni yasam diizenleriyle birlikte
beden ve ruh saglig1 agisindan kendilerini
daha iyi hissettiklerinin {izerinde durmus-
lardur.

Sekil 12’de pandemi siirecini Gaziantep’in
Oguzeli ilgesinde bulunan ikincil konu-
tunda gegiren bir katilimcinin giindelik
yasamindan fotograflar goriilmektedir.
Katilimer giindelik yasaminda siklikla
bahgesindeki yemek masasini kullandigini
ve bazi giinler burada komsulariyla vakit
geeirdigini aktarmistir. Katilimer ayrica,
pandemide kii¢iikbag hayvan yetistirmeye
basladigini ifade etmistir (Katiimer 13, 20
Mayis 2021).

5. Degerlendirme

Salginlar, diinya tarihinin pek ¢ok déne-
minde goriilmiistiir ve muhtemelen insan-
lik var oldugu stirece de goriilmeye devam

edecektir. I¢inde bulundugumuz Covid-19  sekit: 12

Katilimet 13°6n Yemek Masasi, Kigikbas
Hayvanlart ve kincil Konutu (Katilimet 13”Gn
Kisisel Arsivi).

salgini bir¢ok insanin giindelik yagamla-
rinin biiylik ¢ogunlugunu konut igerisinde

kanir, kurumasi igin balkona asilirdi.
Belirli saatlerde bahgeyi sulardik,

r s
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gecirmesini zorunlu kilmis ve konutlarda
gegirilen bu uzun vakitler insanin en temel
yasam alan1 olan konutun 6nemini bir kez
daha ortaya koymustur.

Pandemi, giindelik yasami degistirmeye
ve doniistirmeye devam ederken, yeni
yasam diizeni kimi zaman insanlarin yeni
bir konut arayisinda olmasina veya var
olan ikincil konutlaria gidip yasamasina
yol agmigtir. Yeni ihtiyaglarinin olusmasi,
konuttan beklentilerin degisip doniigmesi-
nin bir sonucu olan bu arayis, tiim diinyada
oldugu gibi Tiirkiye’de de neredeyse gecici
bir go¢ hareketliligine neden olmustur.
Gergeklestirilen anket ¢alismasinin drnek-
lemine gore, kirsal alanlara, sayfiyelere,
kisaca biiyiik kent merkezlerinden uzak
olan bolgelere dogru yasanan bu hareketli-
lik en ¢ok Istanbul’da yasanmustir (Seki 7).
Istanbul icerisinde ikincil bir konutu tercih
edenlerin de daha cok Istanbul’un Silivri,
Biiyiikgekmece, Adalar gibi periferideki
sayfiye bolgelerini tercih ettikleri goriil-
miistiir (Sekil 6). Ikincil konut kullanimi
karantina uygulamalari, sokaga ¢ikma
yasag1 kisitlamalari, yaz tatili, hafta sonu
gibi donemlerle de dogrudan iligkilidir.

Emlakgilarla yapilan goriismelerde, 6zel-
likle pandemiyle birlikte, ikincil konutlara
talebin arttig1 yoniinde ifadeler aktaril-
mustir. Ayrica daha ¢ok bahgeli ve dogayla
yakindan iligkili konutlarin tercih edildigi
belirtilmistir.

Yapilan anket ¢alismasinda da benzer
sekilde, katilimcilarin biiyilik boliimiiniin
(%80,8) ikincil konutlarinin bahgeli oldugu
tespit edilmistir. Insanlarm bu siirecte ikin-
cil konutlari tercih etmelerinin ardindaki
nedenler, ikincil konuttaki eksiklikler ve
karsilastiklar1 sorunlar ile oradaki komsu-
luk iliskileri ve giindelik yasamlarindaki
degisimler arastirildiginda, ikincil konut-
larin tercih edilmelerinde baslica neden
salgindan korunmak i¢in saglikli bir ortam
sunabilmesi olmustur. Hemen ardindan
acik alan/balkon/bahge kullanimina imkéan
vermesi gelmektedir.

Karsilasilan sorunlara geldigimizde,
oncelikle kentteki ¢esitli mekan/islevler ile
resmi kurumlara uzak olmalar1 ve sosyal
¢evrelerinden uzak kalmalari ifade edilmis-

tir. Ote yandan katilimcilarin yarisindan
cogu (%63,3), komsuluk iligkileri kurdukla-
rin1 aktarmaktadir. Pandeminin de etkisiy-
le, komsuluk iligkilerinde dayanismanin
da olustugu anlagilmaktadir. Komsuluk
iligkilerine yonelik verilen bu yanitlar
irdelendiginde, ikincil konut ¢evresinde de
sosyal yagsam pratiklerinin siirdiiriilebildigi
¢ikariminda bulunulabilir.

Ayrica ikincil konutlarda yagayanlarin
%34,6’s1n1n giin igerisinde yiiriiyiis, yiizme
ve doga aktivitelerinin arttigini belirtmesi,
katilimeilarin 6nemli bir kisminin daha
hareketli bir yasam siirmeye basladigini
gostermektedir.

6. Sonug

Calismada pandemiden 6nce genellikle
yilin belirli donemlerinde ve kisa siireli
olarak kullanilan ikincil konutlarin pande-
miyle birlikte daimi konutlara doniisebil-
digi veya daha uzun siirelerde kullanilabil-
digi goriilmiis ve pandemi dncesinde yilin
biiyiik bir boliimiinde “atil” hale doniisen
ikincil konutlarin kullanimindaki bu degi-
sim, konutlarin mevcut konut stokundaki
konumlarin1 yeniden sorgulatmaistir.

Bu sorgulamayla iliskili olarak, ikincil
konutlarin yerel halkin istithdamini da
saglayacak sekilde turizm ekonomisine
kazandirilmasi (Uziimcii ve Ozmen, 2018) ve
ikincil konutlarin turizm ile entegrasyonu
(Emekli, 2014) hakkinda ¢esitli ¢aligsmalar
bulunmaktadir. Ekonomik anlamda ve-
rimsizce kullanilan bir kaynak halini alan
ikincil konut stokuna ¢6ziim olarak, iilke
genelinde ¢esitli kamu ve sivil toplum
kuruluslarinin da bu konutlarin turizme
kazandirilmasini neren ¢alismalar yaptig1
bilinmektedir (Uziimcii ve Ozmen, 2018). Bu
konuya iliskin, Mugla ili Datca Ilgesi (ko-
zak ve Duman, 2011), Giiney Ege ve Akdeniz
Bolgesi (Manisa ve Gorgiilii, 2008), Sapanca
(Uziimeii ve Ozmen, 2018), Mersin (Cengizoglu,
2015) gibi bolgesel 6l¢ekte calismalar ve
Oneriler ortaya konulmustur. Caligmalar,
ikincil konutlarin 6zellikle y1ilin kullanil-
mayan zamanlarinda, miilk sahiplerince
kiraya verilerek yeniden kullanilabilir hale
getirilmesini ve ekonomiye kazandirilma-
sin1 amaglamaktadir.
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I¢inde bulundugumuz Covid-19 pandemi-
sinin ikincil konut baglaminda olumlu ve
olumsuz etkileri birlikte ele alindiginda,
ikincil konutlara yonelik artan talebin
artmasiyla 6zellikle turizm bolgelerindeki
satilik ve kiralik konut fiyatlarinda da arti-
sa sebep olmas1 olumsuz olarak degerlen-
dirilebilir. Bu talebin yarattig1 yogunlukla
birlikte bolgede daha dnce yalnizca yaz
donemlerinde yagsam pahaliligina yol
acan durumlarin pandemiyle birlikte her
mevsim yasanmaya baslamasi, 6zellikle
boélgenin yerel halki agisindan olumsuz
sonuglar yaratabilmektedir.

Ote yandan olumlu etkileri degerlendirildi-
ginde, ikincil konutlarin daha uzun siireli
kullanimi, bulunduklar1 bolgedeki turizm
sektdriiniin yeniden canlanmasinda etkili
olacagi i¢in, pandemiyle birlikte zayiflayan
bolge ekonomisine katki saglamasi da s6z
konusu olmaktadir. Ayrica pandemiyle
birlikte ikincil konutlarin kullanim siirele-
rinin uzamasi ve kimi zaman daimi (birincil)
konutlara doniismesi, bu siire¢ igerisinde
konutlarin atil durumunu azaltmig ve hatta
bazi durumlarda ortadan kaldirmigtir.

Arastirmanin sonucunda, pandemiyle
birlikte ikincil konutlarin daha uzun siire
kullaniminin kullanici agisindan en olumlu
yant olarak, yasam kalitesini yiikseltecek
Ozelliklere sahip olan bu konutlar ve gevre-
lerinin kullanicilarin yasam memnuniyetle-
rini de artirabilecek bir potansiyel tagimast
gosterilebilir.

Diger taraftan anket araciligiyla goriisiilen
kisilerin de belirttigi gibi, 6zellikle sayfi-
yelerdeki ikincil konutlarin yaz donemleri
disinda da kullanilabilecek olmasinin ilk
etapta akla getirdigi, karsilagilabilecek
olumsuz durumlar ise s0yle siralanmakta-
dir: konutlarin ¢ogunlukla kislik kullanima
uygun tasarlanip insa edilmemesi, haliha-
zirda soba, kalorifer gibi 1sitma sistemleri-
nin pek bulunmadig1 bu konutlardaki 1sin-
ma ihtiyacinin genellikle klima araciligryla
halledilmeye calisilmasi, temel ihtiyaglar
i¢in bakkal, firin, kasap vb. diikkanlarin se-
zon disinda agik olmama ihtimali, elektrik,
kanalizasyon, su vb. altyap1 sorunlari...

Ikincil konutlarin y1l boyu turizme ka-
zandirilabilmesi veya simdi oldugu gibi,
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gelecekte yasanabilecek benzer kriz do-
nemlerinde miilk sahiplerinin farkli zaman-
larda ve daha uzun siireli kullanimlari s6z
konusu oldugunda, bu konutlarin yalnizca
yaz mevsimi odakli degil, her mevsime
uygun olarak ve kriz dénemleri de diisii-
niilerek tasarlanip buna uygun bicimde
insa edilmesi 6nem kazanmaktadir. Bunun
icin yeni gelistirilecek ikincil konutlarin
mekan organizasyonu, (giines, riizgar vb. dogal
etmenlere karsy) yonlenme, 1sitma-sogutma,
altyapr gibi fiziksel konfora yonelik tasa-
rim kriterleri de gozetilerek tasarlanmasi
One ¢ikmaktadir. Mevcut ikincil konut
stokunun kullaniminin da tekrar gézden
gecirilmesi ve ozellikle pandemiyle birlikte
artan bu kullanimlarinin bir potansiyel
olarak ele alinmas1 gerekmektedir. Ikincil
konutlarin daha verimli kullanilmasina
yonelik, gelecekte yapilacak ¢aligmalarda,
konunun ekonomik, siyasi, kiiltiirel ve
yerel boyutlarmin birlikte diistiniilmesi, bii-
tiinctl bir ¢dziim Onerisi gelistirilebilmesi
bakimindan daha uygun olacaktir. Mekan-
sal yonleriyle ve kullanici deneyimleriyle
birlikte, bu konutlarin pandemi déneminde
artan kullanimlar1 da goz Oniine alinarak,
ozellikle kriz donemlerindeki kullanimlari-
na yonelik ¢aligmalarin bolgesel dlgeklerde
ele alinmalari, konunun daha kapsamli

ve 0zellesmis olarak ortaya konulmasina
yardimci olacaktir.

Son Giincelleme Notu: Kademeli normal-
lesme siirecine gegtigimiz bu dénemde

de (Haziran 2021 ve devaminda) baz1 ikincil
konutlar kalici konutlar olarak kullanilma-
ya devam etmektedir. Hizmet, servis gibi
sektorlerin ¢evrimigi ¢alismaya imkan ver-
meyen kollariin yani sira, uzaktan galisma
modelini sonlandiran (veya ofis diizeniyle hibrit
hale getiren) ve belirli derecelerde veya tama-
men yiiz ylize ¢aligma sistemine geri donen
cesitli meslek gruplarmin; 2021-2022 Giiz
donemiyle birlikte yiiz ylize egitime gecen
ogrencilerin, (ayn: evde yasiyorlarsa) dgrenci
ailelerinin, egitim sektoriinde ve {iniversite-
lerde ¢alisanlarin ve benzer durumda olan
diger ¢alisanlarin kentlere geri doniisleri
s6z konusudur. Ancak bu tiir gruplarin
disinda kalan ve geri doniis zorunlulugu
olmayanlar siklikla ikincil konutlarinda
yasamaya devam etmektedir®
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